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Lageplan, Osterfeuerberg mit Kennze?chnung Projektgebiet, o.M. (Graphik: HSB; Bilde%%e, Nowosielski, HSB) ' d Projektgebiet, mit Erdwarmenetz, o.M. (Graphik: HSB) nungstausch * Integration von PV/PVT in Gebaudehdille
Kennwerte des Quartiers im Ist-Zustand Kurzbeschreibung Ist-Zustand Kennwerte des Quartiers im Ziel-Zustand Kurzbeschreibung Ziel-Zustand
Gebaudestruktur + Das Untersuchungsgebiet Osterfeuerberg ist ein im Stadtraum klar abgegrenztes ehe- Ein verbindlicher Anteil geplanter Nachverdichtung sowie eine genaue Prognose der + 2035 hat sich Osterfeuerberg-Sud von einem eher riickstandigen, durch fossile Einzelver-
. , o . ) maliges Arbeiterquartier mit Uberwiegend historischer Bebauung, das durch eine Energiebezugsflache im Zielzustand kénnen zum Zeitpunkt der Skizzeneinreichung nicht sorgung gepragten Quartier zu einem Best-Practice-Projekt flir gemeinschaftlich initiierte

» Gebaudetypologie und Bebauungsstruktur: weitgehend homogene Straenzige mit dichte Bebauungsstruktur, eine heterogene Eigentiimer- und Nutzungslandschaft angegeben werden, da sich die Flachen in kleinteiligem Streubesitz einer heterogenen und getragene klimaneutrale Warmeversorgung entwickelt, das als iibertragbare Blau-

Kleinteiliger Reihenhausbebauung - sog. ,Bremer Hausern®, einem zumeist als Einfa- und soziale Ungleichheit charakterisiert wird. Pragend sind ferner fehlende Third-Places, Eigentiimerschaft befinden und dem Konsortium keine Verfligungsgewalt tiber private pause fiir strukturell dhnliche Bestandsquartiere ohne Fernwarmeoption dient und die

;nllle_:lphahu_g, konZ|p|erteS Rtelhengaus;tjyp, ZW|sc\r/1Venhze|tI|tc);ﬁ tgllwe!sed;u ZWE:]:- ode; Mehr- und eine hohe Larmbelastung infolge der bestehenden Priorisierung des Grundstucksflachen zusteht. Nachverdichtungspotenziale werden daher gemeinsam mit Selbstermachtigung von Bewohner:innen ahnlicher Quartiere unterstutzt .

amiienhausern umgebaut - und moderneren Yvohngebauden, in die groliormatigere MIV. Bisher war Osterfeuerberg nicht Gegenstand von Stadtentwicklungsprojekten. den Eigentiimer:innen identifiziert und tber die Beteiligungsformate umgesetzt. ; ion ist ei i i

Typologien (Gewerbe, Gastronomie, Bildungseinrichtungen) eingestreut sind. - _ -g g 9 p J i 9 gung 9 « Das .I_-|erzs.tuck der Transformation ist ein Fiezgntrales, geoth?rmlsches Angrglenetz, .(.jas

_ . _ . _ * Die stadtebauliche Struktur wird maf3geblich durch sogenannte Bremer Hauser gepragt, . den offentlichen Strallenraum nutzt und die privaten Grundsticke des Quartiers unberuhrt

) BaL.!ter. Bremer Hauser: Jahrhundertwende, einzelne Neubauten, Ku.lturhal.Js. 1900, ein ortstypischer, sich in die Gebaudetiefe entwickelnder Reihenhaustypus mit tiblicher- Gebaudestruktur lasst. Erdwarmesonden sind perlenkettenartig entlang des Netzverlaufs platziert, teils als

Brauerei: 1905-07, Denkmalschutz 2014, Sanierung 2015, Schulgebaude: 1911; Gebau- weise ein bis zwei Wohneinheiten. Der GroRteil der Gebaude wurde um 1900 errichtet. Schragbohrungen mit mehreren Sonden pro Bohrpunkt, um den knappen StraBenraum

de sind teilweise denkmalgeschutzt Hinzu kommen einige neuere Bestandsbauten (ca. 2015), sowie drei besondere, teils o , _ _ i effizient zu nutzen. Das Netz versorgt Gebaude bidirektional mit Warme und bei erhéhtem

- typische Baukonstruktion: {iberwiegend monolithische Ziegelbauweise denkmalgeschiitzte Solitare: ein Kulturhaus (Baujahr 1900), eine Brauerei (1908) und * Geplant ist dle_ener"getlsche_SaTnlgrgng nach kreislaufgerechten Musterlosungen, ge- Kiihlbedarf auch mit Kalte, wobei der Untergrund als saisonaler Warmespeicher dient und

. typische Anzahl der Wohneinheiten pro Gebaude: 1-2 Wohnungen ein Schulgebaude (1911). Die Nutzflache des Gebiets betragt rund 19.000 m?, davon staffelt nach Elgentumerkapltal,. minimalinvasive Grundrissanpassung fur Barrierefrei- iiber PV/PVT-Anlagen solar regeneriert wird. Die Warmeanhebung erfolgt dezentral in den

' g entfallen ca. 10.350 m? auf die Wohnflache. Fiir die energetische Bilanzierung ergibt heit und lebenslanges Wohnen; Anschluss an das Anergienetz, unter Erhalt des baukul- Gebauden, warmepumpenbasiert oder mit elektrischen Boostersystemen. Das Netz ist im

* Anzahl Geb&ude / Wohneinheiten im Umsetzungsquartier: 131 / 233 sich eine beheizte Energiebezugsfliche (Nettogrundfliche) von ca. 21.200 m2. ’gjrellen ChaéakteLs der hlst?tr.lscr;en_Brr?meé R?Wl]tenhausbibaulu?g (fassadenschonende laufenden Betrieb erweiterbar, sodass weitere Eigentiimer:innen sukzessive hinzukom-

ammung, Bewahrung quartierstypischer Gestaltungsmerkmale -- : . -

- Wohn- und Nutzfliche: ca. 19.000 m? Nutz-, davon ca. 10.350 m? Wohnfléche + Neben der primaren Wohnnutzung bringt das Quartier mit der Schule, der Brauerei und . | ) . | men konnen. Die Kopplung mit dem Stromnetz, unter anderem uber steuerbare |

dem Kulturhaus auch nichtwohnwirtschaftliche Nutzungen mit spezifischen thermischen * Es stehen Car Sharing Station E-Ladesaulen mit 2-4 vollelektrischen Fahrzeugen Warmeversorgung und Vehicle-to-Grid, reduziert den Stromnetzausbau und ermoglicht

Energieversorgungsstruktur (Strom und Warme) Profilen und teilweise erhéhtem Kiihlbedarf hervor. Diese Mischung erfordert flexible kosteneffiziente Tiefbaumafnahmen fir beide Infrastrukturen.

- Energiebezugsfiiche (Nettogrundfidche., beheizt): ca. 21.200m? Losungskonzepte, _dle ub(_ar die reine Warme_vers.orgupg hinausgehen. Die Elgentu.mer— Energieversorgungsstruktur (Strom und Warme) * Fdr ?Ien heterogenep Bestanq an Bremer Hausern liegen passgenaue krellslaufgerechte

. End : b h h quote im Quartier liegt bei ca. 45 Prozent. Die Eigentiumer- und Haushaltsstruktur ist Sanierungsstrategien vor, die nach und nach umgesetzt werden. Rezyklierbare Kon-

En en_etrq__lever _raz\c/:thac ) 120 teils wirtschaftlich schwach, weshalb die individuelle Investitionskraft fiir kapitalintensive » Fdur alle angeschlossenen Gebaude wird eine vollstandige Deckung des Warmebedarfs struktionsweisen und nachwachsende Rohstoffe sichern die Minimierung von THGs uber

Nnctatrme ra(?f?'rnhln q Jprr:) r(nh L k) Sanierungen oder private Infrastrukturmaf3nahmen vielfach nicht ausreicht. Die kleinen aus dem Anergienetz angestrebt. Die Warme wird geothermisch gewonnen und uber den gesamten Lebenszyklus, ohne den baukulturellen Charakter zu verandern. Die

Net oqu:n ?_C _ehun Abt?‘ldr onne Grundstiicke lassen zudem keine Platzierung klassischer geothermischer Sondenfel- mit Okostrom betriebene Warmepumpen auf das bendtigte Temperaturniveau ange- Sanierungstiefe richtet sich nach gestaffelten Musterlosungen, sodass sie auch wirt-
Wlzersirom. siehe faung 60 der auf privatem Grund zu. hoben, wodurch eine klimaneutrale Energieversorgung entsteht. Die Anzahl der ange- schaftlich schwachere Haushalte umsetzen konnen. Minimalinvasive Grundrissanpas-

+ Energieversorgung: GroRtenteils 40 - Das Projektgebiet besitzt aufgrund der Lage und infrastruktureller Ausstattung ein gro- schlossenen Gebaude wird dabei, abhangig vom Erfolg der Beteiligungsmalinahmen, sungen ermoglichen lebenslanges Wohnen in den eigenen vier Wanden. Durch geo-
dezentrale Gasversorgung, Mu- Res, noch weiter zu erschlieRendes Potenzial fiir klimaschonende, energieeffiziente zwischen den bereits mit einer Absichtserklarung zugesagten 26 Gebauden und dem thermischen Malinahmen veranderte Stral’enraume wurden nach Schwammstadtprin-
sikschule und Kulturhaus Brodel- % Mot;ilitéit Gleichzeitig sind die StraBenraume durch eine Vielzahl vo,n parkenden Pkw maximal erschlielbaren Potenzial von 132 Gebauden im Umsetzungsgebiet liegen. zipien neu gestaltet und mindern Urban-Heat-Island-Effekte und verbessern Regenwas-
28218:r\c/:(re‘rgsrzgetntrzﬁlrev\é\:zirrEZIt Gas Heizol Nahwérme Strom deutlich Ubernutzt, was Hemmnisse v.a. fur aktive (Null-Emissions-) Mobilitat darstellt. * Geplant ist die Umstellung von fossiler Einzelversorgung (Gas/Ol) auf ein gemein- semtickhalt, wodurch das Quartien widerstandsfahigen gegen Fitze und Starkregen wird.
private PV-Anlagen Energie nach Energietrigern (Luftwarmepumpe) - Die aktuelle Energieversorgung ist weitgehend dezentral und fossil geprégt. Haupt- schaftliches, geothermisches Anergienetz mit dezentraler WWarmeanhebung je Gebaude * Ausgebaute Sharing-Angebote fiir Fahrzeuge und Lastenrader, eine gestarkte FuR-

_ o . . energietrager ist Gas, erganzt durch einen kleinen Anteil Heizél und ein bestehendes (Warmepumpe oder Booster) sowie bidirektionaler Kalteversorgung fur Gebaude mit und Radverkehrsinfrastruktur und gezielte Awareness-MaRnahmen reduzieren Anzahl,

» letzte Sanierung bzw. Modernisierung / baulicher bzw. energetischer Zustand: extrem Nahwarmenetz. Eine flichendeckende Fernwirmeversorgung existiert nicht und ist erhohtem Kuhlbedarf uber dasselbe Netz; erganzend PV/PVT auf Gebaudeebene, auch Ressourcenanspruch und Platzbedarf fiir PKWs und schaffen Potenziale fiir die soziale
heterogen, Uberwiegend unsaniert nicht vorgesehen. Eine Ausnahme im Bestand bildet das Kulturhaus, das bereits durch zur solaren Regeneration der Erdwarmesonden und klimaangepasste Umnutzung dieser Flachen. Das umorientierte Mobilititsverhalten

T Sk T € A e T T Lt ars G et (L) v v eine dezentrale Luftwarmepumpe versorgt wird. Diese Ausgangslage — ein historischer, senkt Energieaufwand, Emissionen und zugleich Larmbelastung und Unfallrisiken.
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teils deqkmal_geschutzter Gebaudebestand mit geringer prlyater Investltlonslfraft, hetero- Forderphase BUILD-Phase (Jahr 1-5) . Die Versorgung wird von einer gemeinwohlorientierten Energiegenossenschaft mit
+ > 106 im Quartier ansassigen Anwohner:innen, 26 davon innerhalb des Projektge- gener Eigentumerstruktur und fehlendem Platz fur konventionelle Geothermie auf den 11 21 1/2 2/2 1/3 2/3 1/4 2/4 1/5 2/5 lokaler Quartiersverwurzelung getragen, die durch genossenschaftliche Finanzierungs-

Grundstucken — macht Osterfeuerberg zu einem exemplarischen Reallabor.

biets LPH 4 - Genehmigungsplanung modelle und Refinanzierung tber Warmenutzung auch bei heterogener und kapital-
. Cambio Car Sharing: Zusage fiir den Betrieb von Car Sharing Stationen mit E-Lades&u- « Umdie KIirpaneutraIitét pis 2035 zu e_rreichen, mussen Fecr_\nische,_wirtschaftl?_che _ LPH 5 -Austhrgngsplanung schwacher Eigentimerstruktur wirtschaftlich bleibt. Die zunehmende Beteiligung der
len fiir 2-4 vollelektrische Fahrzeuge und rechtliche Innovationen Hand in Hand gehen, wie die ErschlieBung des offentli- LPH 6 - Vorbereitung der Vergabe Bewohnerschaft sichert, aufbauend auf bereits bestehendem Interesse von rund 106
. . L ) chen Straflenraums flr ein kaltes Nahwarmenetz und der Aufbau eines genossenschaft- LPH 7 - Mitwirkung bei der Vergabe / Vergabe Anwohner:innen, eine faire Umsetzung ohne Benachteiligung dkonomisch schwécherer
* KomFort - Beratung fur Barrierefreiheit / Bremer Zentrum fir Baukultur (b.zb) / Senato- lichen Betreibermodells, das zugleich der Sensibilisierung fiir weitere Themen (Barrie- LPH 8 - Bauliche Umsetzung / Objektiiberwachung Haushalte und macht Osterfeusrberg-Siid zum Modsllquartier fir sine sozial gerechts,

rin fur Umwelt Klima Wissenschaft (SUKW) / Geologischer Dienst fur Bremen (GDfB) / refreiheit, energetische Sanierung, Klimaanpassung etc.) dient. Fertigstellung, Inbetriebnahme & Einregulierung
Architektenkammer der Freien Hansestadt Bremen (AKHB) ’ ’

blrgerschaftlich getragene Warmewende im urbanen Bestand.
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Typischer StraBenzug im Projektgebiet (Bild: Nowosielski, HSB)



